AREA PATRIMONIO
E SOSTENIBILITA

SAPIENZA

UNIVERSITA DI ROMA

AVVISO ESPLORATIVO NON VINCOLANTE PER L’ACQUISIZIONE DI PROPOSTE
RELATIVE ALLA DISPONIBILITA DI IMMOBILI O SPAZI DA DESTINARE AD AULE
UNIVERSITARIE

Locazione di immobili oppure servizio integrato di messa a disposizione e
gestione di spazi didattici

Amministrazione:
Sapienza Universita di Roma — Area Patrimonio e Sostenibilita

Oggetto:

Indagine esplorativa di mercato finalizzata a verificare la disponibilita, a
decorrere dal 1° ottobre 2026, di immobili, porzioni immobiliari, aule, sale o altri
spazi idonei allo svolgimento della didattica universitaria, da acquisire mediante
locazione di carattere transitorio oppure mediante affidamento di un servizio
integrato di messa a disposizione e gestione degli spazi.

Termine per la presentazione delle proposte:
21 settembre 2026

Modalita di trasmissione:

Mediante PEC o posta elettronica all'indirizzo
protocollosapienza@cert.uniromal.it, indicando nell’oggetto:
“Area Patrimonio e Sostenibilita. Indagine esplorativa — disponibilita di immobili
o spazi per aule universitarie 2026-2027".

Responsabile del procedimento/progetto:
Dott.ssa Marzia Siniscalchi

06.4991.0875
marzia.siniscalchi@uniromal.it

Altri contatti:

Dott. Antonio Schiavoni
06.49991.0472
antonio.schiavoni@uniromal.it

Dott.ssa Livia Rossodivita
06.4969.0298
Livia.rossodivita@uniromal.it

Sapienza Universita di Roma

Area Patrimonio e Sostenibilita

Ufficio Valorizzazione del Patrimonio e Sostenibilita
Settore Acquisizione e Valorizzazione del Patrimonio
Piazzale Aldo Moro 5, 00185 Roma

T (+39) 06 49910875
acquisizioni.immobiliari@uniroma.it
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1. Finalita dell’avviso

Sapienza Universita di Roma, al fine di fronteggiare una temporanea esigenza di

spazi per lo svolgimento della didattica frontale, intende effettuare una

ricognizione del mercato volta a verificare la disponibilita, a decorrere dal 1°

ottobre 2026, di immobili, porzioni immobiliari, aule, sale o altri spazi idonei

all’utilizzo universitario.

L'indagine € aperta a tutte le soluzioni concretamente disponibili sul mercato.

Potranno pertanto essere presentate:

e proposte di locazione, aventi a oggetto la disponibilita continuativa di
immobili o porzioni immobiliari;

e proposte relative a un servizio integrato di messa a disposizione e gestione
di spazi didattici, comprensivo dei servizi necessari al loro utilizzo;

La qualificazione giuridica definitiva dell’operazione sara effettuata sulla base

delle caratteristiche sostanziali della proposta e dell’effettivo assetto del

rapporto, indipendentemente dalla denominazione utilizzata dal proponente.

Il fabbisogno attualmente stimato riguarda fino a un massimo di tre aule,

acquisibili anche singolarmente, presso la medesima struttura o presso sedi

differenti e anche da soggetti diversi. Sono comunque ammesse proposte

relative a immobili o complessi comprendenti un numero maggiore di spazi,

purché ciascuna aula sia descritta e quotata separatamente.

2. Durata e modalita di utilizzo degli spazi

La disponibilita degli spazi e richiesta dal 1° ottobre 2026, in considerazione delle
esigenze connesse all’avvio delle attivita didattiche. Saranno tuttavia prese in
considerazione anche soluzioni disponibili a decorrere da una data successiva.
Potranno essere segnalate disponibilita estese sino al 30 giugno 2027, nonché
disponibilita di durata inferiore o con scadenze intermedie comprese nel
medesimo arco temporale.

Nel caso di locazione, si prevede I'acquisizione della disponibilita continuativa
dell'immobile per l'intera durata contrattuale proposta, compresi i periodi nei
guali non si svolgono attivita didattiche.

Nel caso di servizio integrato, la disponibilita delle aule & richiesta,
indicativamente, dal lunedi al venerdi nella fascia oraria 8:30-18-30, nei seguenti
periodi:

e dal 1° ottobre al 15 dicembre 2026;

e dal 1° marzo al 30 giugno 2027.
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Caratteristiche dimensionali e localizzazione

Sono preferite aule con capienza autorizzata indicativamente compresa tra 200
e 250 posti a sedere.

Saranno tuttavia valutate anche proposte relative a spazi di capienza diversa,
purché non inferiore a 80 posti. Non & previsto alcun limite massimo di capienza.
E preferita la massima prossimita alla Citta Universitaria di Piazzale Aldo Moro 5.
Saranno comunque valutate proposte relative a immobili situati nel territorio del
Comune di Roma purché ubicati in prossimita della rete urbana del trasporto
pubblico o comunque facilmente raggiungibili mediante metropolitana, ferrovia
urbana, tram o autobus.

Requisiti degli immobili e degli spazi

Gli spazi proposti dovranno essere conformi alla normativa vigente e idonei allo
svolgimento della didattica universitaria.

Dovranno in particolare risultare verificabili la legittimita urbanistica ed edilizia,
la destinazione d’uso compatibile, I'agibilita, la capienza autorizzata, la
conformita degli impianti, il rispetto della normativa in materia di salute e
sicurezza, prevenzione incendi, accessibilita per le persone con disabilita e
superamento delle barriere architettoniche.

| locali dovranno inoltre disporre di adeguata illuminazione, aerazione e
climatizzazione e servizi igienici proporzionati alla capienza.

Sono ammesse proposte relative a spazi che richiedano interventi di
allestimento.

Proposte di locazione e di servizio integrato

Nelle proposte di locazione a titolo transitorio si chiede di specificare la durata
offerta, il canone mensile e complessivo, il regime IVA eventualmente
applicabile, gli oneri condominiali e le utenze.

Nelle proposte di servizio integrato, il gestore dovra conservare la disponibilita
materiale, la custodia e la conduzione dei locali, assicurando unitariamente le
prestazioni necessarie al loro utilizzo. Di regola non & prevista la consegna
esclusiva delle chiavi né l'acquisizione da parte di Sapienza del possesso
autonomo degli spazi.

| servizi potranno comprendere, a titolo esemplificativo, apertura e chiusura dei
locali, pulizia, portierato, presidio e controllo degli accessi, utenze,
climatizzazione, gestione degli impianti, manutenzione, assistenza audiovisiva e
informatica, gestione delle emergenze e disponibilita di eventuali spazi
sostitutivi.
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Il proponente dovra descrivere i serviziinclusi, indicando separatamente il prezzo
di ciascuna aula, il prezzo riferito ai singoli periodi didattici e il costo complessivo
della soluzione offerta.

Soggetti ammessi e contenuto della proposta

Possono presentare proposte proprietari, titolari di diritti reali o personali sugli

immobili, gestori di strutture, operatori economici, enti, fondazioni, associazioni,

societa, persone fisiche, intermediari o procuratori muniti di idoneo mandato.

Il proponente dovra dimostrare il titolo che lo legittima a offrire I'immobile e a

garantirne la disponibilita e la gestione per I'intero periodo dichiarato.

Per ciascun immobile e per ciascuna aula dovra essere trasmessa una distinta

scheda contenente almeno:

e idatiidentificativi del proponente e del proprietario;

e l'indicazione del titolo di disponibilita dell'immobile;

e |'esatta ubicazione e, ove disponibili, gli identificativi catastali;

e la descrizione della struttura, delle singole aule e degli spazi accessori;

e la superficie e la capienza autorizzata;

e planimetrie e fotografie aggiornate;

e la descrizione degli accessi, delle vie di esodo, dei servizi igienici e delle
condizioni di accessibilita;

e |e dotazioni impiantistiche;

e la data di effettiva disponibilita e la relativa scadenza;

e latipologia di proposta formulata;

e le condizioni economiche complessive;

e lelimitazioni o i vincoli di utilizzo;

e la disponibilita a consentire sopralluoghi.

Il proponente dovra inoltre segnalare eventuali utilizzi contemporanei

dell'immobile da parte di altri soggetti, indisponibilita programmate o condizioni

che possano interferire con la regolare attivita didattica.

Valutazione delle proposte

La presente fase e finalizzata alla conoscenza del mercato e non prevede un
corrispettivo massimo predeterminato.

L’assenza di un massimale economico non costituisce impegno di Sapienza ad
accettare le condizioni proposte. All’esito dell’indagine I’'Universita procedera
alla definizione del fabbisogno effettivo, alla verifica della disponibilita
finanziaria, alla stima del valore dell’operazione e all’individuazione della forma
contrattuale e della procedura applicabile.

Le proposte saranno esaminate in modo complessivo, senza attribuzione di
punteggi e senza formazione di una graduatoria.
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Saranno valutati, in particolare, I'effettiva disponibilita dal 1° ottobre 2026, la
durata offerta, la capienza e la funzionalita degli spazi, la conformita normativa,
la vicinanza alla Citta Universitaria, la raggiungibilita con il trasporto pubblico, la
qualita delle dotazioni, la completezza dei servizi, gli eventuali interventi
necessari e le condizioni economiche complessive.

Sapienza potra valutare congiuntamente piu proposte e individuare una
combinazione di soluzioni offerte anche da soggetti differenti.

L'Universita potra inoltre richiedere chiarimenti, integrazioni documentali o
rimodulazioni della proposta, effettuare sopralluoghi e avviare interlocuzioni
tecniche ed economiche con uno o pil proponenti.

Natura non vincolante dell’indagine

Il presente avviso ha finalita esclusivamente esplorativa, conoscitiva e istruttoria.
Esso non costituisce bando o avviso di gara, lettera di invito, offerta al pubblico,
proposta contrattuale, promessa di locazione o di affidamento, né determina la
formazione di una graduatoria o I'insorgenza di diritti, aspettative qualificate o
obblighi di rimborso in favore dei partecipanti.

La presentazione di una proposta non comporta alcun obbligo per Sapienza e
nessuna proposta potra considerarsi accettata in assenza di un espresso
provvedimento dell’Universita e della successiva stipulazione del contratto.
Sapienza si riserva di sospendere, modificare, prorogare, revocare o non dare
seguito all'indagine; di modificare il numero o le caratteristiche degli spazi
ricercati; di acquisire una o piu aule, anche presso sedi differenti; di acquisire
soltanto una parte degli spazi proposti; di scegliere una soluzione in locazione,
un servizio integrato o una combinazione delle due configurazioni; nonché di
avviare distinte procedure in relazione alle proposte individuate.

L'eventuale locazione sara preceduta dalle necessarie verifiche tecniche,
giuridiche, economiche, finanziarie e autorizzatorie.

L’'eventuale affidamento di un servizio integrato sara effettuato secondo Ia
procedura applicabile in relazione alle caratteristiche e al valore complessivo
dell’acquisizione e, ove prescritto, mediante la piattaforma digitale certificata
utilizzata dall’Ateneo.

Modalita e termine di presentazione

Le proposte dovranno pervenire entro le ore 24:00 del giorno 21 settembre
2026, mediante PEC all'indirizzo protocollosapienza@cert.uniromal.it,
indicando nell’oggetto:

“Area Patrimonio e Sostenibilita - Indagine esplorativa — disponibilita di
immobili o spazi per aule universitarie 2026-2027".



Pag 6

La proposta dovra essere sottoscritta digitalmente oppure con firma autografa
accompagnata da copia di un documento di identita. In caso di sottoscrizione da
parte di procuratore o intermediario dovra essere allegata la relativa procura o il
mandato.

10.Trattamento dei dati personali

| dati personali acquisiti saranno trattati da Sapienza Universita di Roma
esclusivamente per le finalita connesse alla presente indagine e agli eventuali
successivi procedimenti amministrativi e contrattuali, nel rispetto della
normativa vigente in materia di protezione dei dati personali.

Roma, 7 agosto 2026
La Direttrice
Area Patrimonio e Sostenibilita

Dott.ssa Monica Facchiano
F.to digitalmente ai sensi del D.Lgs. 82/2005 e ss.mm.ii.

MONICA
FACCHIANO
07.08.2026
11:46:05
GMT+02:00
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